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СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

 

 

 

 

  

№ 

п/п 

Обозначение 

документа 

Наименование документа Примечание 

1 357-2021-ПП1 Том 1. Проект планировки территории. 

Основная часть. 

 

2 357-2021-ПП2 Том 2.  Проект планировки территории. 

Материалы по обоснованию проекта 

планировки территории. 

 

3 357-2021-ПМ1 Том 3. Проект межевания территории. 

Основная часть. 

 

4 357-2021-ПМ2 Том 4.  Проект межевания территории. 

Материалы по обоснованию проекта 

межевания территории. 
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СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 3 

№ 

п/п 

Обозначение 

документа 

Наименование документа Стр. Примечание 

1 357-2021-ПМ1.С СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ 

ПО ПЛАНИРОВКЕ 

ТЕРРИТОРИИ 

  

2 357-2021-ПМ1.СО СОДЕРЖАНИЕ ТОМА   

3 357-2021-ПМ1.ПЗ ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ 

ЗАПИСКА 

  

 1 Общие положения   

 2 Размещение участка, 

охватываемого проектом 

межевания в планировочной 

структуре Старочеркасского 

сельского поселения 

  

 3 Природно-климатические 

условия 

  

 4 Проект межевания территории, 

сведения об образуемых 

земельных участках 

  

 5 Технико-экономические 

показатели проекта межевания 

территории 

  

4 357-2021-ПМ1.ГЧ ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ   

 1 Проект межевания территории   
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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Проект межевания территории разработан на основании 

  Постановления Администрации Аксайского района № 357  от 17.06.2021г. «О 

разрешении разработки проекта планировки территории и проекта межевания 

территории, в состав которой входит земельный участок с кадастровым номером  

61:02:0600013:2497». 

Проект межевания территории разработан в соответствии с: 

1. Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 N 

190-ФЗ (ред. от 25.12.2018); 

2. Генеральным планом Старочеркасского сельского поселения, 

утверждённым решением Собрания депутатов Аксайского района от 

03.10.2006 № 167, в редакции решения Собрания депутатов Аксайского 

района от 19.11.20 № 542. 

3. Правилами землепользования и застройки Старочеркасского сельского 

поселения, утверждённым решением Собрания депутатов 

Старочеркасского сельского поселения 28.12.2009 г. № 43, в редакции 

решения Собрания депутатов Аксайского района от 19.11.2020 г. № 543. 

Основной задачей разработки проекта межевания территории является 

- формирование земельных участков с видом разрешенного использования «для 

индивидуального жилищного строительства», «коммунальное обслуживание», 

«улично-дорожная сеть», «благоустройство территории».  

 

Проект межевания территории разработан на основе топографической 

съемки выполненной АМУП «Архитектура  градостроительство» в 2020 г. 
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2. РАЗМЕЩЕНИЕ УЧАСТКА, ОХВАТЫВАЕМОГО ПРОЕКТОМ 

МЕЖЕВАНИЯ В ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЕ 

СТАРОЧЕРКАССКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ  

 

Территория, охватываемая проектом межевания, расположена в ст-це 

Старочеркасская, Старочеркасского сельского поселения Аксайского района 

Ростовской области.  

Территория для разработки проекта межевания граничит:  

- с севера – участки с кадастровыми номерами 61:02:0600013:2761; 

61:02:0600013:2229; 

- с юга  – береговая полоса р. Дон; 

- с запада – участок с кадастровым номером 61:02:0600013:2705;           

- востока – береговая полоса р. Дон. 
 

 

3. ПРИРОДНО-КЛИМАТИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ 

Проектируемая территория расположена в ст-це Старочеркасская, 

Старочеркасского сельского поселения Аксайского района Ростовской области, 

территория которого отнесена к климатическому району – III В. 

Расчетная температура наружного воздуха (зимняя) – минус 18 оС. 

Расчетная температура наружного воздуха летняя – плюс 28,8 оС. 

Средняя температура отопительного периода – плюс 0,4 оС. 

Продолжительность отопительного периода – 164 суток. 

Расчетная зимняя температура воздуха -18 оС. 

Снеговая нагрузка (нормативная) – 0,7 КПа (70 кгс/м2). 

Снеговая нагрузка (расчетная) – 0,48 КПа (48 кгс/м2). 

  Снежный покров неустойчивый, средняя высота 15-20 см. Наибольшая 

глубина промерзания почвы – 60 см. Нормативная глубина промерзания грунтов – 

90 см. Продолжительность безморозного периода – 181 день. 

Сейсмичность района, согласно СНиП II-7-81* составляет 6 баллов. 
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Грунты – суглинок тяжелый пылеватый твердый, просадочный, незасоленный; 

суглинок тяжелый пылеватый полутвердый, непросадочный, незасоленный; (тип 

просадочности грунтов уточнить после проведения инженерно-геологических 

изысканий).  

Категория грунтов по сейсмическим свойствам – III. 

Грунтовые воды – ниже 20 м. 

Преобладающее направление ветров – северо-восточное, максимальная 

скорость ветра зимой – 30 м/сек. Ветровая нормативная нагрузка – 0,38 КПа (38 

кгс/м2). 

 Территория подвержена влиянию таких неблагоприятных 

метеорологических явлений, как засухи, суховеи, сильные ветры, пыльные бури, 

град, заморозки, метели, гололед, паводки, подтопления. 

       Мероприятия для защиты от подтопления. 

      1. При необходимости инженерной защиты от подтопления следует 

предусматривать комплекс мероприятий, обеспечивающих предотвращение 

подтопления территорий и отдельных объектов в зависимости от требований 

строительства, функционального использования и особенностей эксплуатации, 

охраны окружающей среды и/или устранения отрицательных воздействий 

подтопления в соответствии с требованиями СНиП 2.06.15-85. 

      2. Защита от подтопления должна включать: 

- локальную защиту зданий, сооружений, грунтов оснований и защиту 

застроенной территории в целом; 

- водоотведение (в том числе переспуск шахтных вод из затапливаемых шахт, 

вызывающих подтопление территорий, в горные выработки соседних шахт); 

- утилизацию (при необходимости очистки) дренажных вод; 

- систему мониторинга за режимом подземных и поверхностных вод, за расходами 

(утечками) и напорами в водонесущих коммуникациях, за деформациями 

оснований, зданий и сооружений, а также за работой сооружений инженерной 
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защиты. 

      3. Локальная система инженерной защиты должна быть направлена на защиту 

отдельных зданий и сооружений. Она включает дренажи, 

противофильтрационные завесы и экраны. 

Территориальная система должна обеспечивать общую защиту застроенной 

территории (участка). Она включает перехватывающие дренажи, 

противофильтрационные завесы, вертикальную планировку территории с 

организацией поверхностного стока, прочистку открытых водотоков и других 

элементов естественного дренирования, дождевую канализацию и регулирование 

режима водных объектов. 

     4. Система инженерной защиты от подтопления является территориально 

единой, объединяющей все локальные системы отдельных участков и объектов. 

При этом она должна быть увязана с генеральными планами, территориальными 

комплексными схемами градостроительного планирования развития территорий 

Ростовской области. 

     5. В качестве основных средств инженерной защиты от затопления следует 

предусматривать: 

- обвалование территорий со стороны реки, водохранилища или другого водного 

объекта; 

- искусственное повышение рельефа территории до незатопляемых 

планировочных отметок;  

- аккумуляцию, регулирование, отвод поверхностных сбросных и дренажных вод 

с затопленных, временно затопляемых, орошаемых территорий и низинных 

нарушенных земель. 

- сооружения инженерной защиты, в том числе: дамбы обвалования, дренажи, 

дренажные и водосбросные сети, нагорные водосбросные каналы, быстротоки и 

перепады, трубопроводы и насосные станции. 

В состав проекта инженерной защиты территории следует включать 
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организационно-технические мероприятия, предусматривающие пропуск 

весенних половодий и дождевых паводков. 

Инженерная защита осваиваемых территорий должна предусматривать 

образование единой системы территориальных и локальных сооружений и 

мероприятий. 

    6. При устройстве инженерной защиты от затопления следует определять 

целесообразность и возможность одновременного использования сооружений и 

систем инженерной защиты в целях улучшения водообеспечения и 

водоснабжения, эксплуатации промышленных и коммунальных объектов, а также 

в интересах энергетики, транспорта, добычи полезных ископаемых, сельского, 

лесного, рыбного и охотничьего хозяйств, мелиорации, рекреации и охраны 

природы, предусматривая в проектах возможность создания вариантов 

сооружений инженерной защиты многофункционального назначения в 

соответствии с требованиями СНиП 2.06.15-85. 

Выбор сооружений инженерной зашиты должен производиться на основании 

технико-экономических расчетов. 

 

Рельеф территории спокойный с общим понижением в южном направлении. 

 

4. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, СВЕДЕНИЯ ОБ 

ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ 

Планировочная структура проектируемой территории учитывает основные 

положения разработанного генерального плана Старочеркасского сельского 

поселения. 

В границах проектируемой территории осуществляется формирование 

участков для индивидуального жилищного строительства и объектов обслуживания 

жилой застройки. 

В проекте межевания территории отображены красные линии улиц, 
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установленные в проекте планировки территории. 

Проект межевания территории выполнен в системе координат МСК-61, 2 зона. 

Проектом межевания осуществляется формирование земельных участков с 

видом разрешенного использования «для индивидуального жилищного 

строительства». 

       Номер квартала                                                КВ 1    

Площадь земельного участка  

                 ЗУ:1 

707 кв.м 

 

                 ЗУ:2 694 кв.м 

                  ЗУ:3 929 кв.м 

                  ЗУ:4 1164 кв.м 

                  ЗУ:5 1400 кв.м 

                  ЗУ:6 1428 кв.м 

                  ЗУ:7 1557 кв.м 

                  ЗУ:8 1585 кв.м 

                  ЗУ:9 1556 кв.м 

                  ЗУ:10 1490 кв.м 
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                  ЗУ:11 1425 кв.м 

                 ЗУ:12 1359 кв.м 

                 ЗУ:13 1298 кв.м 

                 ЗУ:14 1301 кв.м 

                 ЗУ:15 1324 кв.м 

                 ЗУ:16 1325 кв.м 

                 ЗУ:17 1165 кв.м 

                   ЗУ:18; 19 1000 кв.м 

                     ЗУ:20 615 кв.м 

                     ЗУ:21 629 кв.м 

                     ЗУ:23 510 кв.м 

Адрес земельного участка Ростовская область, Аксайский район,  

Cт-ца Старочеркасская  

Вид разрешенного 

использования 

для индивидуального жилищного 

строительства 

Категория земель Земли населенных пунктов 

       Номер квартала                                                КВ 1    
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Площадь земельного участка 

ЗУ: 22  

228 кв.м 

 

Адрес земельного участка Ростовская область, Аксайский район,  

Cт-ца Старочеркасская  

Вид разрешенного 

использования 

Благоустройство территории 

Категория земель Земли населенных пунктов 

       Номер квартала                                                КВ 1    

Площадь земельного участка 

ЗУ: 24  

125 кв.м 

 

Адрес земельного участка Ростовская область, Аксайский район,  

Cт-ца Старочеркасская  

Вид разрешенного 

использования 

Коммунальное обслуживание 

Категория земель Земли населенных пунктов 

       Номер квартала            КВ 2    

Площадь земельного 

участка  ЗУ:1 

 

585 кв.м 
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                ЗУ:2 598 кв.м 

                  ЗУ:3 583 кв.м 

                  ЗУ:4 578 кв.м 

                  ЗУ:5 589 кв.м 

                  ЗУ:6 600 кв.м 

Адрес земельного участка Ростовская область, Аксайский район,  

Cт-ца Старочеркасская  

Вид разрешенного 

использования 

для индивидуального жилищного 

строительства 

Категория земель Земли населенных пунктов 

                ЗУ:17 543 кв.м 

Адрес земельного участка Ростовская область, Аксайский район,  

Cт-ца Старочеркасская  

Вид разрешенного 

использования 

Коммунальное обслуживание 

Категория земель Земли населенных пунктов 

 Номер квартала     КВ 3    

Площадь земельного 

участка ЗУ:1  

 

1095 кв.м 
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ЗУ:2, ЗУ:3, ЗУ:4,  ЗУ:5, 

ЗУ:6, ЗУ:7, ЗУ:8 

1000 кв.м 

ЗУ:9, ЗУ:10, ЗУ:11, ЗУ:12, 

ЗУ:13 

1009 кв.м 

                ЗУ:14 1010 кв.м 

                ЗУ:15 1033 кв.м 

                ЗУ:16 1236 кв.м 

Адрес земельного участка Ростовская область, Аксайский район,  

Ст-ца Старочеркасская 

Вид разрешенного 

использования 

 для индивидуального жилищного 

строительства 

Категория земель Земли населенных пунктов 

 Номер квартала     КВ 4    

Площадь земельного 

участка ЗУ:1, ЗУ:2 

1317 кв.м 

                ЗУ:3                              1731 кв.м 

                ЗУ:4 2091 кв.м 

                ЗУ:5 1969 кв.м 

                ЗУ:6 2353 кв.м  

                ЗУ:7 2359 кв.м 
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кадастровым номером 61:02:0600013:2497  
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                ЗУ:8 1005 кв.м 

ЗУ:9, ЗУ:10, ЗУ:11 1000 кв.м 

ЗУ:12, ЗУ:13 1500 кв.м 

               ЗУ:14 2000 кв.м 

Адрес земельного участка Ростовская область, Аксайский район,  

Ст-ца Старочеркасская 

Вид разрешенного 

использования 

 для индивидуального жилищного 

строительства 

Категория земель Земли населенных пунктов 

 Номер квартала     КВ 5    

Площадь земельного 

участка ЗУ:1, ЗУ:2, ЗУ:3, 

ЗУ:6, ЗУ:7, ЗУ:8, ЗУ:9,  

ЗУ:10, ЗУ:11 

 

2000 кв.м 

               ЗУ:4, ЗУ:5 1800 кв.м 

Адрес земельного участка Ростовская область, Аксайский район,  

Cn-ца Старочеркасская 

Вид разрешенного 

использования 

 для индивидуального жилищного 

строительства 

Категория земель Земли населенных пунктов 



Проект планировки территории и проект межевания территории, в состав которой входит земельный участок с 

кадастровым номером 61:02:0600013:2497  

 

___________________________________________________________________________________________________ 
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Проектом межевания земельным участкам с кадастровыми номерами 

 

 Номер квартала     КВ 7    

Площадь земельного 

участка ЗУ:1   

1637 кв.м 

                  ЗУ:2 2804 кв.м 

                  ЗУ:3 2457 кв.м 

                  ЗУ:4 1200 кв.м 

                  ЗУ:5 1189 кв.м 

                  ЗУ:6 1185 кв.м 

                  ЗУ:7 1186 кв.м 

                  ЗУ:8 1926 кв.м 

Адрес земельного участка Ростовская область, Аксайский район,  

Ст-ца Старочеркасская 

Вид разрешенного 

использования 

 для индивидуального жилищного 

строительства 

Категория земель Земли населенных пунктов 

ЗУ:50    22435  кв.м 

Адрес земельного участка Ростовская область, Аксайский район,  

Cт-ца Старочеркасская 



Проект планировки территории и проект межевания территории, в состав которой входит земельный участок с 

кадастровым номером 61:02:0600013:2497  
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Вид разрешенного 

использования 

 Территория общего пользования 

Категория земель Земли населенных пунктов 




